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Interpellation
till ordférande for Botkyrkabyggen AB, Bo Johansson (S)

Framtiden for andelsagarlagenheter

Botkyrkabyggen &r det forsta och hittills enda allménnyttiga
bostadsforetag som introducerat s.k. andelsagarlagenheter. Hittills har 65
hyresgaster pa Skarpbrunnavéagen och Odlingsvagen omfattats av
omvandlingen. Modellen séljs av Andelségarbolaget, som har
upphovsrétt till metoden och som tar ut en avgift av det bostadsbolag
som anvander den.

Andelsagarna koper en andel i fastigheten och far genomavtal
dispositionsratt till lagenheten. Andelsdgaren svarar sjalv for allt inre
underhall och betalar darutover en forvaltningsavgift till
Botkyrkabyggen, som ansvarar for allt underhall utanfor lagenheten.
Andelen kan saljas vidare pa bostadsmarknaden pa samma satt som en
bostadsratt. Konstruktionen innebar att man kan forbiga det villkor som
finns for omvandling till bostadsrétt, dvs att minst 2/3 av hyresgasterna
maste rosta for en ombildning. De hyresgaster som inte koper en
andelsagarlagenhet behaller Botkyrkabyggen som hyresvard.

Andelsagarlagenheter saknar ett eget lagstod och dess stallning ar
juridiskt oklar. Bankerna accepterar inte en andelségarlagenhet som
sakerhet vid bolan. Botkyrkabyggen har darfor sélt de forsta
andelsagarlagenheterna till mycket laga priser, jamfort med motsvarande
bostadsratter. Detta &r hittills inte provat i domstol.

Tidningen Goteborgsposten skriver den 28 oktober om hur det
kommunala Bostadsbolaget vill erbjuda hyresgasterna att kdpa
andelsagarlagenheter. Enligt artikeln ar det dock osakert om
moderbolaget AB Framtiden kommer att ge sitt godk&nnande.

Skalet till tveksamheten ar den juridiska oklarhet som rader. Docenten i
civilratt vid Uppsala universitet, Erika P Bjorkdahl, som har studerat
modellen med andelségarlédgenheter sager bl.a. féljande i artikeln:

”Det ar en mycket riskfylld investering.”

“Egentligen dr begreppet [andelsdgarldgenhet] vilseledande for du blir
samdgare av en fastighet, men dger inte din ldgenhet.”

“Enligt lagen ska alla samdgare samtycka till alla atgarder som vidtas,
vilket blir otroligt krangligt om man exempelvis har 30 delagare i samma
hus. For att det 6ver huvud taget ska vara gorbart skriver man darfor ett
saméagandeavtal dér en agare far all bestammanderétt, vilket i det har
fallet blir det kommunala bostadsbolaget. (...) samdgarna avséger sig allt
inflytande i forvaltningen av fastigheten. Man stoppar in pengarna i ett
svart hal. Jag skulle aldrig kopa nagot sddant hér.”



”Samédgarna har, i egenskap av hyresvardar enligt hyreslagen, skyldighet
att renovera alla lagenheter som fortfarande ar hyresrétter. De betalar for
hyresgasternas underhall, samtidigt som de far bekosta underhallet av sin
egen lagenhet.”

I hyreslagen finns skyddsregler och i en bostadsrattsforening har du
mojligheter att pdverka beslut via demokratiska principer (...) Det hir ar
diaremot laglost land.”

”Om du ska kdpa ndgot for en miljon men inte far l1an eller har
besparingar — hur gor du da? Det hér &r en perfekt spelplan for svarta
pengar fran kriminell verksamhet.”

”Man kan faktiskt fraga sig om det hdr handlar om fortackt kop av
hyresritter, vilket dr straffbelagt.”

”Det dr anmarkningsvért att ett kommunalt bostadsbolag ger sig in i en
affar som kan std i strid med tvingande lagstiftning.”

Mot bakgrund av det juridiskt oklara laget for andelsagarlagenheter och
den kraftiga kritik som framforts mot modellen vill jag stélla foljande
fragor:

1. Hur manga av de hittills salda &dgarlagenheterna har sélts vidare
och till vilka priser?

2. Vilka priser kommer att gélla vid den planerade fortsatta
forsaljningen av andelségarlédgenheter (Skarpbrunnavéagen 39-85,
Sankt Mikaels vag 2 och Odlingsvéagen 20-34) och hur har priset
faststallts?

3. Hur sékerstaller Botkyrkabyggen att betalningen for
agarlagenheterna inte harror fran kriminell verksamhet?

4. Har Botkyrkabyggen for avsikt att ompréva modellen med
andelségarlagenheter for att sakerstélla att lagstiftningen foljs och
de boendes intressen tas till vara?
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