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Detta aktietverlatelseavtal med bilagor dr daterat den 3 juni 2013 och har ingétts mellan:

(1)

(2)

1.2

i3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Aktiebolaget Botkyrkabyggen, org. nr. 556064-6191 ,Box 1, 147 21 TUMBA , ("Séljaren”),
och

AB Grundstenen 144300 u & t Mitt Alby AB, org. nr. 556931-8271, cfo Curitas AB,
Kaptensgatan 6, 114 57 STOCKHOLM, {"Kdparen”).

BAKGRUND

Saljaren &r ett heldgt dotterbolag till Botkyrka kommun som bedriver fastighetsforvaltning
inom alimannyttan.

Under forutsdttning av godkdnnande av styreisen i Aktiebolaget Botkyrkabyggen och i
kommunfullmaktige i Botkyrka kommun, avser Séljaren att férvirva bolaget Goldcup 8831
AB som i sin tur skall férvdrva Goldcup 8832 AB ("Bolaget”).

Bolaget har ett aktiekapital om 50 000 kronor férdelat pa 50 000 aktier med ett kvotvirde
om 1 krona per aktie ("Aktierna”).

Sdljaren kommer sd snart forvdrvet av Goldcup 8831 AB genomftrts verldta sina
rittigheter och skyldigheter endigt detta Avtal till Goldcup 8831 AB

Kbparen &r ett nybiidat svenskt aktiebolag som &gs till 100 procent av det nybildade
svenska aktiebolaget Byggmistare Anders J Ahlstrém Fastighets AB. Byggmdstare Anders J
Ahlstrém Fastighets AB dgs i sin tur till 40 procent av Autus Invest AB, org.nr 556852-1305,
samt till resterande del av ett antal ytterligare investerare. Kdparens dgarstruktur samt en
beskrivning av majoritetsaktiedgarna framgar av Bilaga 1.5. KOparens dgare har fér avsikt
att dga och forvalta Fastigheterna samt utveckla Albyberget och andra fastighetshestand pa
ett langsiktigt och hallbart satt.

Mellan Bolaget och Aktiebolaget Botkyrkabyggen kommer under fGrutsdtining av ovan
angivet godkidnnande av styreisen i Aktiebolaget Botkyrkabyggen och kommunfullmaktige i
Botkyrka kommun ett antal kbpeavtal och fastighetsregleringsavial i enlighet med mallavtal
{"Inférsdljningsavtalen”), Bilaga 1.6, ingds enligt vilka Bolaget frvdrvar de |
Inférsaljningsavtalen angivna fastigheterna, samtliga beldgna inom Botkyrka kommun
{gemensamt "Fastigheterna”).

Under ovan angivna férutsdtiningar vill Saljaren sdlja och K&paren forvdrva Aktierna |
Bolaget, och darmed indirekt Fastigheterna, pd de villkor som framgdr av detta
aktiedveriatelseavtal.

Botkyrka kommun som 4r den uitimata dgaren av Fastigheterna och Aktiebolaget
Botkyrkabyggen har ett uttalat intresse av att Kdparen har fOr avsikt att ga Fastigheterna
pa lang sikt samt att f0rvaltningen av Fastigheterna sker pd ett fullgott sdtt och i enlighet
med vid var tid gdilande regler och fdrordningar.

DEFINITIONER

I detta avtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte annat
framgdr av sammanhanget eller omstindigheterna. Vid bristande 6verensstdmmelse
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mellan en definition i denna punkt och en definition i den |6pande texten ska den senare
definitionen ha féretride:

2.1.1
2.1.2
243
2.4.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7
2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16
2.1.17
2.1.18

2.1.19

2.1.20
2.1.21
2.1.22

”Aktierna” har den betydelse som anges | punkt 1.3 ovan;
” Avtal” avser detta aktiedverldtelseavtal och samtliga bilagor dartill;
”pvtalsdagen” avser den dag Séijaren och K&paren ingdr detta Avtaj;

“Bankdag” avser sddan dag d& affiarshbanker i Sverige héller Sppet for
allmanheten;

"Bolaget” har den betydelse som anges i punkt 1.3 ovan;
"Bostadshyresavtalen” avser for Fastigheterna géllande mallavial for
bostadshyresgister, vilka har bilagts i Bilaga 8.5.2.

"Brist” avser att ett av Saljaren | Garantierna utfdst forhdllande inte foreligger;

"Datarumsmaterialet” avser den information som har sammanstdllts av
Saljaren, vilken har bilagts i Bilaga 2.1.8.

"Eget Kapital” avser skilinad mellan tillgdngar och skulder inklusive periodens
resultat, faststdilt enligt God Redovisningssed inklusive 78 procent av eventuella
obeskattade reserver;

“Fastigheterna” har den betydelse som anges i punkt 1.6 ovan;

"Farlust” avser den direkta kostnad, brist eller férlust som en Brist innebar for
Bolaget eller fér Képaren;

”Garantierna” avser de garantier som ldmnas av Séljaren i punkt 8 nedan;

”God Redovisningssed” avser de redovisningsprinciper som ska tilldmpas enligt
arsredovisningsiagen (1995:1554), bokfoéringslagen {1999:1078) och god
redovisningssed i Sverige;

"Inférsiljningsavtalen” har den betydelse som anges | punkt 1.6 ovan;

"Internlanet” avser AB Botkyrkabyggens lan till Bolaget och som per
Tilltradesdagen kommer att uppga till 191 111 346 kronor jamte upplupen rénta;

“Képaren” har den betydelse som anges i punkt (2} i ingressen;

"Kopeskiilingen” har den betydelse som anges i punkt 4.1.1 nedan;
"Lokalhyresavtalen” avser for Fastigheterna gdllande [okalhyresavial
fortecknade i Bilaga 8.5.1;

"Parkeringshyresavtalen” avser for Fastigheterna géllande mallavtal for
parkering, vilka har bilagts i Bilaga 8.5.3.

“Part” avser Saljaren eller Képaren var for sig;

“Parterna” avser Saljaren och Képaren gemensamt;

“Prelimindra Képeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 4,1.2 nedan;
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4.1

2.1.23

2.1.24

. 2.1.25

2.1.26
2.1.27

2.1.28
2.1.29

2.1.30

"pProformabailansrikningen” avser Bolagets prelimindra balansrdkning per
Tilltrddesdagen som upprdttats pa Avialsdagen fér berdkningen av den
Prelimindra Kdpeskillingen, Bilaga 2.1.23;

"Skatter” avser alla svenska och utldndska, direkta och indirekta, skatter
(inklusive mervirdesskatt), kostnader, avgifter, kallskatter och annan skatt
paford av behdrig myndighet samt eventuell ranta, straffavgift, frseningsavgift,
skattetilldgg eller andra tilldggsbelopp pafdrda av behdrig myndighet.

"Savitt Siljaren kdnner till” avser den faktiska kunskap som per Avtaisdagen
foreligger hos endera av UIf Nyqvist, Jan Karlsson eller Ulf Viktorsson;

"S#ljaren” har den betydeise som anges i punkt {1} i ingressen;

"Tilitrade” avser fullbordandet av de transaktioner som anges i punkterna 7.2
och 7.3 detta Avtal;

"Tilltrddeshokslutet” har den betydelse som anges i punkt 4.2.1 nedan;

"Tilltrddesdagen” avser den dag som Gverenskommes mellan Parterna, dock
efter det att styrelsen i Aktiebolaget Botkyrkabyggen och kommunfullmaktige i
Botkyrka kommun fattat de beslut som avses i punkten 13.1;

“Overenskommet Fastighetsvirde” avser meilan Parterna dverenskommet
totalt varde for Fastigheterna om 735 000 000 kronor varvid avdrag for latent
skatt har gjorts med 30 000 000 kronor varfér Overenskommet Fastighetsvirde
vid berdkning av Kopeskilling och Prelimindr Képeskiliing enligt punkten 4 nedan
ska anses vara 705 000 000 kronor,

FOREMAL FOR OVERLATELSEN

Saljaren dverlater hdarmed Aktierna till K&paren och Képaren férvdrvar hdrmed Aktierna
frdn Séljaren pa de villkor som anges i detta Avtal.

Kdparen ska tilltrdda Aktierna pd Tilltradesdagen varvid dganderitten till Aktierna Overgar
fran Saljaren till Képaren.,

KOPESKILLING M.M.

Képeskilling och Prelimindr Képeskiiling m.m.

4.1.1

Kopeskillingen fér Aktierna ska motsvara summan av (i} Eget Kapital i Bolaget
per Tilltridesdagen, plus (i) skillnaden mellan Overenskommet Fastighetsvirde
och Fastigheternas bokfdrda virde 1§ Bolaget per Tilltradesdagen,
("Kopeskillingen”). Vid berdkning av K&peskillingen ska inte ndgot ytterligare
avdrag gdras for latent skatt, hanforlig till Fastigheternas vérde i forhallande til
dess skattemaéssiga vérde, dn vad som framkommer av punkten 2.1.30 ovan. Vid
berdkningen av Kopeskillingen ska vidare stdmpelskatt i anledning av
dverldtelserna enligt Inforsdliningsavtalen inte ldggas till Bolagets
anskaffningskostnad fér Fastigheterna utan Sdljaren ska, Parterna emellan,
slutligen std for kostnaden for sddan stampelskatt ndr kostnaden uppstar, dven
om sadan kostnad uppstar efter Tilltradet. Saljaren skall till Képaren utge ett
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4,15

belopp som motsvarar faktiskt erlagd stampelskatt. Parterna dr Overens att
stampelskattebeloppet utgdr ersdttning for stdmpelskatt med anledning av
Inforsaljningsavtalen och inte omfattas av Garantierna.

Kopeskillingen ar preliminart berdknad till 513 938 654 kronor (den “Prelimindra
Képeskillingen”) och har berdknats utifrdn Proformabalansrékningen samt med
tilldgg for vad som anges i punkt 4.1.1 ovan.

Kdparen ska erldgga den Preliminidra Kopeskillingen kontant pa Tillirddesdagen
genom insdtining pad av Saljaren anvisat bankkonto.

Kiparen ska utdver betalning enligt punkt 4.1.3 ovan pa Tilltrddesdagen tillse att
Bolaget 16ser Interntdnet genom betalning till AB Botkyrkabyggens bankkonto
anvisat av Saljaren.

Alla betalningar enligt detta Avtal ska ske med valutadag pa betalningsdagen.

4,2 Tilltrddesboksiutet och reglering av Kdpeskillingen

421

422

423

| syfte att faststdlla Bolagets Eget Kapital ska Séljaren, senast trettio (30)
Bankdagar efter Tilitrddesdagen, till Képaren 6verldmna ett bokslut per
Tilliradesdagen for Bolaget {"Tilltrddeshokslutet”). Tilltrddesbokslutet ska
upprittas pd samma sitt som Proformabalansrakningen, dvs. med tillimpning
av God Redovisningssed och de principer som anges i detta Avtal. K&paren ska
ge Saljaren tillgdng till alit bokféringsmaterial samt all annan dokumentation och
information avseende Bolaget och Fastigheterna som &r nédvindig fér att
Séljaren ska kunna uppratta Tilltrddesbokslutet.

Om Kdparen har nagra anmirkningar mot THlrddesbokslutet, ska Kdparen
skriftligen meddela Siljaren detta senast den dag som infaller femton {15}
Bankdagar fr&n erhiHandet av Tilltrddesbokslutet. Ldmnas inget sadant
meddelande inom niamnda tid ska Tiltrddeshokslutet anses ha godkints av
Képaren.

Skulle Parterna inte komma dverens om Tilltradesbokslutet inom sextio (60}
Bankdagar fran Tilltrddesdagen ska Tilltradesbokslutet, om de omtvistade
vardena sammaniagt dr mindre &n 7 000 000 kronor, med f&ér Parterna bindande
verkan slutgiltigt faststdlias av en av Parterna obercende auktoriserad revisor
som, om Parterna inte kan enas om vem denne ska vara, ska utses av
Stockholms Handelskammare. Kostnaden for den auktoriserade revisorn ska
delas lika mellan Koparen och Saljaren. Den auktoriserande revisorns prévning
ska vid faststillandet av Tiiltrddesbokslutet endast avse de poster och belopp
som Képaren inte samtyckt till och som Parterna inte heller kommit dverens om
och vara bunden av de redovisnings- och virderingsregler Parterna
tverenskommit i detta Avtal. Parterna ska ge den auktoriserade revisorn tillgéng
til allt bokféringsmaterial samt all annan dokumentation och information
avseende Bolaget och Fastigheterna som dr nodviandig for att revisorn ska kunna
gbra en vilgrundad bedémning av Tillirddesbokslutet. Den auktoriserade
revisorn ska faststilla Tilltridesboksiutet inom trettio {30} Bankdagar frén den
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

dag han blev utsedd av Parterna eller i forekommande fall av Stockhoims
Handelskammare.

424 Om de omtvistade vdrdena enligt punkten 4.2.3 dr 7 000 000 kronor eller mer
ska Tilltradesbhokslutet avseende de poster och belopp som Képaren inte
samtyckt till och som Parterna infe heller kommit dverens om istdllet faststéllas
av allmén domstol eniigt punkten 18 nedan.

42,5 Senast tio {10) Bankdagar frén det att Tilltrddesbokslutet har faststéilts och
Kdpeskillingen dérigenom har bestdmts ska eventuella avvikeiser i férhaliande
till den Prelimindra Kopeskillingen regleras. Fér det fall Kdpeskillingen dverstiger
den Prelimindra Kopeskillingen ska Koparen erldgga mellanskillnaden till
Saljaren. For det fall Képeskillingen understiger den Prelimindra Képeskillingen
ska Saljaren erligga mellanskilinaden till Kbparen. Betalning enligt ovan ska ske
kontant till ett av Sdljaren respektive K&paren anvisat konto.

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Om annat inte framgdr av detta Avtal forbinder sig Séljaren att under tiden mellan
Avtalsdagen och Tilltrddesdagen inte utan Képarens skriftliga godkdnnande sdga upp,
dndra, triffa eller inga visentliga avtal eller fatta viktigare beslut angaende Bolaget.

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltridesdagen ska Siljaren, om annat inte framgar av
detta Avtal, tillse att Bolaget fortsitter att férvalta Fastigheterna pa sedvanligt sitt. Séljaren
férbinder sig vidare under samma tid att tilise att Bolaget inte utan Képarens skriftliga
godkidnnande sidger upp, d&ndrar eller triffar nya Lokalhyresavtal eller andra
nyttjanderattsavtal utéver Bostadshyresavtal och Parkeringshyresavtal i enlighet med
tidigare praxis och god sed pd hyresmarknaden, tar ut nya pantbrev i Fastigheterna eller
ingdr andra viasentliga avtal eller fattar andra viktigare beslut angdende Fastigheterna.
Parterna ar dverens om att samtliga avtal med en I6ptid om 6 manader eller till ett belopp
dverstigande 100 000 kronor alltid ska anses utgéra vdsentliga avtal.

Utan hinder av vad som anges i punkt 5.2 skalil Sdljaren dga ratt att vidta de dtgérder som
kravs for att i forekommande fall avveckla uppidten tomtratt i Fastigheterna. Siljaren skall
halla Képaren informerad om processen.

Képaren ska vara Sdljaren behjdlplig vid genomférandet av nddvandiga férdndringar av
Bolagets bolagsordning och eventuella andra formella besiut som maste fattas i Bolaget i
tiden mellan Avtalsdagen och Tillirddesdagen,

Under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltridesdagen ska Parterna vid behov triffa en
uppgorelse | sdrskild ordning avseende vissa nddviandiga justeringar  till
Inforsaljningsavtalen féranledda av lantmiterimyndigheten i syfte att uppna en [@mplig
fastighetsreglering av Fastigheterna enligt vad som anges i inforsaljningsavtalen. Séljaren
ska under denna period tillse att inférsdljningsavtalen undertecknas samt att ansékan om
fastighetsreglering i enlighet med Inférséfjningsavtalen lamnas in varvid Képaren ska édga
ratt till information och beredas mdjiighet att delta vid méten med lantméterimyndigheten.

Botkyrka kommun dger en pump som i dagsldget star uppstdlld pa fastigheten Botkyrka
Albyberget 1 med adress Domarbacken 4-10. Fastigheten &r indirekt foremal for dverlatelse
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6.2

7.2

7.3

enligt detta Avtal. Botkyrka kommun kommer dven fortsdtiningsvis dga pumpen och
tillhandahalia tjdnster i minst motsvarande omfattning som i dag. Parterna atar sig att
under perioden mellan Avtalsdagen och Tilitradesdagen ombesdria att servituts- och
serviceavtal upprattas mellan Botkyrka kommun och Bolaget vilka skall ingds t samband
med Bolagets tilitride till Fastigheten.

SKADA FORE TILLTRADESDAGEN

Risken for Bolaget, och darmed &dven indirekt Fastigheterna, ska dvergd pa Kdparen pa
Tiltridesdagen. Séljaren forbinder sig att tilise att Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade till
och med Tilltradesdagen.

Om forsdkringsfall betrdffande ndgon av Fastigheterna intrédffar fore Tilltrddesdagen ska
Képaren dndd tilltrida Aktierna och erldgga Kopeskillingen samt 0sa Internldnet- enligt
punkt 4.1.4 ovan mot att Sdljaren ddr s &r mdijligt ser till att ratten till befintligt
forsikringsskydd éverldts till Bolaget. Képaren ska da hantera samtliga fragor i anledning av
eventuellt férsiikringsansprdk. Om ratten till forsdkringsskydd inte gar att overlata ska
Saljaren hantera samtliga fragor i anledning av eventuellt forsdkringsansprak och till
Koparen erldgga uppburen forsdkringsersdttning. Kostnad for sjdlvrisken ska bdras av
Saljaren, For det fall forsakringsersdttningen inte ticker intraffad skada ska Séljaren ersdtta
Bolaget i den utstrickning forsakringsersdttningen understiger skadan. Ersdttningen ska
hetalas av Siljaren efter faststaitande av férsdkringsersdttningen och skadan.

TILLTRADE

Tilitride ska dga rum pd Tilltrddesdagen med start klockan 09.00 hos Aktiebolaget
Botkyrkabyggen, Tumba torg 101.

Pa Tilltrddesdagen ska Kbparen:

(a}  erldgga den Prelimindra Kbpeskillingen enligt punkt 4.1.3; och

(b) tiilse att Bolaget léser internldnet enligt punkt 4.1.4 ovan.

P4 Tilltradesdagen ska Siljaren efter att Koparen uppfyllt vad som anges i punkt 7.2 ovan:

(a) till Kbparen dvertimna till Aktierna horande aktiebrev, vederbérligen transporterade
till Képaren;

{b) till Képaren dverldmna Bolagets aktiebok i vilken Kdparen har antecknats som &dgare
till Aktierna;

{c) till Kbparen dverldmna revers i original avseende Internildnet;
{d) till Képaren dverldmna Inférsdljningsavtalen i original;

{e) till Kbparen &verlimna vederbdérligen undertecknade och bevittnade kopebrev i
original avseende Bolagets férvdrv av Fastigheterna enligt Inforsdijningsavtalen;

{f}  underteckna av Kdparen framtagna fullmakter for av K&paren anvisade personer att
foretrada Bolaget intill dess att ny firmateckningsratt har blivit registrerad hos
Bolagsverket (fullmakten ska uttryckligen omfatta behdrighet att hantera ansékan
om lagfart);
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

{g) till Kbparen overtimna de skriftliga pantbreven i Fastigheterna om totait
56 500 kronor, som eventuellt pd Tilltridesdagen omvandlats till elektroniska
pantbrev,samt tillse att alla elektroniska pantbrev i Fastigheterna om totalt
217 353 500 kronor &verfors pd Koparen eller annars i enlighet med Kdparens
instruktioner (alternativt att Séljaren pd egen bekostnad tillser att nya pantbrev till
motsvarande belopp levereras); och

{h} till Kdparen dverldmna handlingar motsvarande de som avses i 8a kap. 15-17 §§
mervdrdesskattelagen,

P4 Tilltridesdagen ska Kdparen omedelbart efter att Sdljaren uppfyilt vad som anges i punkt
7.3 ovan hélla extra bolagsstimma i Bolaget, vid vilken K&paren ska utse ny styrelse och
firmatecknare och, om tillampligt, revisor samt ska Koparen omedelbart efter
bolagsstimman per e-post eller fax anmdla fordndringarna foér registrering hos
Bolagsverket.

Siljaren svarar f&r att Bolagets nuvarande styrelseledamdter och styrelsesuppleanter {i den
omfattning som pdkallas av Kdparen) utan ersdttningsansprék staller sina platser till
forfogande och att de inte anvinder sin formella ratt att féretrdda Bolaget intill dess att de
nya styrelseledamaéterna och firmatecknarna har blivit registrerade.

Samtliga Képarens betalningar som anges ovan ska goras till fullo utan rdtt fér Képaren att
till ndgon del innehalla ndgon del eller kvittningsvis avrdkna nadgon fordran mot Sdljaren.
Om Tilltrdde inte kommer till stdnd tiil foljd av att Képaren eller Séljaren inte fuligdr sina
respektive skyldigheter enligt detta Avtal har Sidljaren, i fall av Kdparens bristande
uppfylleise, eller Képaren, 1 fall av Séljarens bristande uppfyllelse, ritt att omedelbart och
direfter vid varje tidpunkt frantrida detta Avial och erhdlla skadestand dven om Séljaren
vid Képarens bristande uppfylielse, iniedningsvis valit att innehalla Aktierna. Vid Koparens
bristande uppfylleise som ar en foljid av att finansiering saknas dr K6paren dven skyldig att
utge vite endigt punkt 11.2,

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltridespromemoria som bekriftelse pad att de
atgirder som anges i punkterna 7.2 - 7.3 utforts och som bekraftelse pd fulibordandet av
overldtelsen enligt detta Avtal,

Képaren forbinder sig att vid ndstkommande drsstdimma i Bolaget tillse att Bolagets
nuvarande styrelseledamdter beviljas ansvarsfrihet for sin férvaltning av Bolagets
angeldgenheter under forutsittning att Bolagets revisor tillstyrker sddan ansvarsfrihet.

Saljaren &tar sig att, vid en av Parterna i anslutning till Tilltradet dverenskommen tidpunkt,
dverlamna till Képaren samtliga bolagshandlingar betrdffande Bolaget och samtliga
handlingar betraffande Fastigheterna som kan vara av betydelse for Kbparen i egenskap av
indirekt dgare till Fastigheterna och som Séljaren har i sin besittning.

SALIARENS GARANTIER

Kdparen har uppmanats av Saljaren att genomféra en undersdkning (s.k. due diligence) av
Bolaget och Fastigheterna. Kdparen har beretts tillfdlle att ta del av Datarumsmaterialet
vilket utgér de handlingar och uppgifter rérande Bolaget och Fastigheterna som Saljaren
och bedémt vara av iniresse och Koparen har stdlit fragor rorande Bolaget och

I
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8.1

8.2

83

Fastigheterna. Kdparen har genomfort en sddan undersdkning av Bolaget och Fastigheterna
tillsammans med sina professionella radgivare och Koparen och Koparens radgivare har
darvid dven i dnskad omfattning besokt Fastigheterna for utférande av miljé- och teknisk
undersékning av Fastigheterna. Koéparen dr inférstddd med att den omstandigheten att
Séljaren lamnar Garantierna inte fritar Képaren frdn undersékningsplikten. Sdljaren har
inte, vare sig explicit eller implicit, lamnat och Koparen har inte forlitat sig pd ndgon annan
garanti eller utfistelse betrdffande Aktierna, Bolaget eller Fastigheterna dn Garantierna.
Koparen har inte heller lagt ndgra andra forutsdttningar till grund fér detta Avtal an vad
som uttryckligen anges hari.

Saljaren lamnar foljande garantier till f6rman f6r Kdparen. Garantierna avser férhallandena
per Avtalsdagen och per Tilltrddesdagen om inte annat sirskilt anges nedan,

Séljaren

Séljaren dr ett svenskt aktiebolag vederbdrligen hildat och registrerat enligt svensk lag och
uppgifterna | Siljarens registreringsbevis och bolagsordning, Bilaga 8.1, dr korrekta,
fullstindiga och aktuella pd Tilltrddesdagen. Eventuella &ndringar av Séljarens
registreringshevis och bolagsordning som genomférs fore Tiltrddesdagen kommer inte ha
nagon inverkan pa Siljarens formaga att ingd detta Avtal eller fuilgdra de dtaganden som
foljer hirav. '

Bolaget och Aktierna

8.2.1 Bolaget &r ett svenskt aktiebolag vederbérligen bildat och registrerat enligt
svensk lag och uppgifterna | Bolagets registreringsbevis och bolagsordning,
Bilaga 8.2.1 &r korrekta, fullstindiga och aktuella pd Tilltrédesdagen. Det har inte
fattats beslut om ndgon dndring av sidana uppgifter fGr Bolaget mellan
Avtalsdagen och Tilltridesdagen annat dn vad som Overenskommits mellan
Séljaren och Képaren enligt punkten 5.4 ovan.

8.2.2 Saljaren har per Tilltradesdagen full och oinskrankt dganderitt till Aktierna, vilka
utgdr samtliga av Bolaget utgivna aktier. Aktierna dr pa Tilltrddesdagen till fullo
betalda samt fria fran optionsrétt, pantratt och andra begransande sakratter och
ingen inskrankning foreligger vad avser Sdljarens ratt att dverlata Aktierna. Inga
konvertibler, kapital- eller vinstandelsbevis, teckningsoptioner eller dylikt ar per
Tilltrddesdagen utestdende i Bolaget.

8.2.3 Bolaget kommer att ha utfardat aktiebrev for Aktierna per Tilltrddesdagen.

8.2.4 Bolaget har sedan dess bildande inte bedrivit nagon annan verksamhet an att
férvdrva Fastigheterna enligt infGrsaljningsavtalen.

Redovisning

8.3.1 Bolaget har inte frdn Sdljaren eller annan erhdliit ndgot villkorat
aktiedgartiliskott eller annat tillskott som innefattar ndgon form av
aterbetalningsskyldighet.

33.2 P3 Tilitradesdagen, sedan Internidnet betalats, har Bolaget inga pantsatta
tillgangar, forpliktelser, dtaganden eller skulder, forfallna elier ej, villkorade eller

M



1 FLAL H#QT7 20N T0WA

3.3.3

834

ovillkorade, utéver av vad som kommer att framga av Tillirddesboksiutet eiler i
dvrigt framgar av detia Avial,

Alla Bolagets bokade intdkter per Tilitridesdagen &r och kommer att vara fullt
indrivbara. Sdvitt Sdljaren kanner till finns inga kvittningsinvandningar, motkray,
begrinsningar eller belastningar hidnforliga till Bolagets bokade intdkter.

Sedan Internldnet betalats pd Tilltridesdagen &r Bolagets samtliga likvida
tillgdngar, inklusive men inte begransat till banktillgodohavanden och kontanter,
disponibla utan ndgra begrinsningar.

8.4 Fastigheterna

84.1

8.4.2

8.4.3
8.4.4

8.45

8.4.6

8.4.7

8.4.8

8.4.9

Bolaget dr pa Tilltradesdagen civilratislig dgare av Fastigheterna. Det finns inget
hinder hidnftrligt till Siljaren efler Bolaget for att Bolaget efter anstkan kommer
att registreras som lagfaren dgare avseende Fastigheterna.

Fastigheterna besviras inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut eller
andra réttigheter som kan géras gillande i Fastigheterna utdver de som framgar
av utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 8.4.2, Datarumsmaterialet,
Lokalhyresavtalen, Bostadshyresavtal, Parkeringspiatshyresavtalen och i &vrigt
enligt detta Avtal.

De i Fastigheterna uttagna panthreven dr inte pantférskrivna vid Tilltrddet.

Alla  fér Fastigheterna férfailna avgifter for  gatubyggnadskostnad,
gatumarksersattning,  elanslutningskostnad,  VA-anslutningskostnad  och
fiarrvarmeanstutningskostnad m.m. r betalda.

Fastigheterna har tillgang till och nyttjar sddana tjdnster, rattigheter och
inkopplingar som &r nddvindiga féir nuvarande bruk av Fastigheterna (inklusive
men ej begrénsat till el, gas, vatten, avlopp och telekommunikation).

Bolaget dger, med reservation for foremal som hyresgaster tillfort Fastigheterna
och som inte dr av visentlig betydelse fér Fastigheterna som sadana, samt den |
punkt 5.6 angivna pumpen, aila foremal pa Fastigheternas mark och i byggnader
pa Fastigheterna, som enligt jordabalken kan vara fastighets- eller
byggnadstillbehér,

Samtliga fastighetsigarens dtgdrder pa Fastigheterna har, savitt Sdljaren kdnner
tiil, vidtagits i enlighet med bygg-, mark- och rivningslov, planer och andra
myndighetsbesiut.

Fastigheterna anviénds, savitt Siljaren kdnner till, i enlighet med bygg- och
markiov, planer och andra myndighetsheslut.

Ohligatorisk ventilationskontroll i enlighet med férordningen {1991:1273) om
funktionskontroll av ventilationssystem har utférts i Fastigheterna inom
foreskriven tid och de anmirkningar som féreligger per Avtalsdagen och som
méste 3tgdrdas for gerkind besiktning {s.k. tvdor} har blivit 3tgérdade fore
Tilltridesdagen.

Mg}?
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8.4.10

8.4.11

8.4.12

8.4.13

8.4.14

8.4.15

8.4.16

8.4.17

84,18

Samtliga besiktningar, inspektioner och kontroller avseende Fastigheterna,
sdsom men ej begrdnsat till energideklarationer, elinstallationer, hissar och
liknande, som krivs enligt tillimplig lag, forordning eller foreskrift har
genomfdrts och samtliga anmdarkningar som foreligger per Avtalsdagen och som
maste &tgdrdas for godkind besikining har dtgardats fore Tilltrddesdagen.

P& Avtalsdagen finns det inget frdn domstol eiler annan myndighet utfirdat
foreldggande betriffande Fastigheterna och nagra sddana &r inte heller att
férvinta pa grund av omstindighet hanforlig till tiden innan Tilltradesdagen.

Det finns pa Fastigheterna per den 29 maj 2013, utdver vad som framgér av
bitagt utdrag ur foér Fastigheterna gdllande VLU-system, Bilaga 8.4.12, inga
pagaende, upphandlade men e} pdbérjade eller utiovade hyresgdstanpassningar.

Det finns pd Fastigheterna inga pagdende, upphandlade men ef pdbdrjade eller
utlovade entreprenader till ett virde dverstigande 100 000 kronor per sddan
entreprenad.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade fram till och med Tilltradesdagen och inga
omstindigheter foreligger som, Savitt Saljaren kdnner till, innebdr att
Fastigheternas forsikringsskydd inte skulle vara majligt att ta i ansprak.

De tekniska drift- och underhéliskostnader avseende Fastigheterna som framgar
av Bilaga 8.4.15 aterger korrekt det faktiska utfallet fér den tidsperiod som

namns i Bilaga 8.4.15.

Inga foreldgganden eller krav avseende sanering, som inte har atgardats, eller
miljérelaterad erséttning har per Avtalsdagen framstillts till Sdljaren avseende
Fastigheterna och ndgra sddana krav dr sdvitt Séljaren kdnner till inte heller att
vanta.

Fastigheterna har inventerats avseende PCB och ddrefter sanerats med en
metod som kommunicerats med Miljo- och Halsoskyddsndmnden i Botkyrka
kommun. Milis- och Hilsoskyddsndmnden i Botkyrka har inte haft nagon
erinran.

Fastigheterna (inklusive mark, jordmén, vatten och byggnader) ar fria frdn
féroreningar och dmnen som, férutsatt ofdréndrad anvdndning, kan utgdra
grund for krav att sanera, férebygga, forhindra eller motverka skada eller
oldgenhet for manniskors hilsa eller for miljon.

8.5 Hyresavtalen

8.5.1

852

De pd Avtalsdagen fér Fastigheterna gdllande Lokalhyresavtalen dr bilagda i
Bilaga 8.5.1 och &r gillande enligt sin ordalydelse, med de férdndringar som
anges i Bilaga 8.5.1.

De pa Avtaisdagen fér Fastigheterna gillande Bostadshyresavtalen dr ingdngna
pa vasentligen sam villkor som de mailavtal som bilagts detta Avtal som

Bilaga 8.5.2.

g
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8.6

8.7

8.8

853 De pd Avtalsdagen for Fastigheterna gallande Parkeringshyresavtalen &r fram till
20 jun 2012 eller ett datum dér ikring ingangna pd vésentligen samma villkor
som det mallavtal som bilagts detta Avtal som Bilaga 8.5.3. Fran ovan angiven
tidpunkt har systemet for ingdendet av Parkeringshyresavtal digitaliserats. De
villkor som géller f6r dessa nyare avtal samt antalet hyresgdster med digitala
hyresavtal framgdr av Bilaga 8.5.3. Varierande mallavtal for bostadshyra har
anvants historiskt men genomgdende har standardmallar anvénts och gallande
hyresiagstiftning foljts.

8.5.4 Utdver vad som framgar av Bilaga 8.5.4 dr inget av Lokalhyresavtalen,
Bostadshyresavtalen och Parkeringshyresavtalen per den 29 maj 2013 uppsagda,
vare sig til avflyttning eller for omforhandling.

8.5.5 Aviserade hyror och hyrestiliigg for forsta kvartalet 2013 har réattvisande
fortecknats i Bilaga 8.5.5 och debiterats i enlighet med Lokalhyresavtalen,
Bostadshyresavtalen och Parkeringshyresavtalen samt tillamplig lag.

Personal

Bolaget varken har eller har haft ndgra anstéllda. Emellertid har 6 personer anstélida av
Aktiebolaget Botkyrkabyggen arbetat med fragor kopplade till Fastigheterna. Dessa
personer kommer inte ingd i dverlatelsen enligt detta Avtal eftersom de erbjuds fortsatt
anstilining inom Aktiebolaget Botkyrkabyggen. Aktiebolaget Botkyrkabyggen har
genomfort MBL férhandlingar i samband med denna transaktion. Ingen person har rétt till
anstilining hos, eller kan rikta ndgra andra krav av vad slag det &n vara mé& mot, Bolaget,
Képaren eller ndgon av dess nirstdende (bolag eller individer) till foljd av transaktionen i
enfighet med detta Avtal,

Tvister

Saljaren &r inte i egenskap av #gare till Fastigheterna, utover vad som framgér av
Datarumsmaterialet, per Avtalsdagen part i ritteging eller annan tvist och inte heller
foreligger, savitt Siljaren kdnner till, anledning att anta att réttegdng eller tvist framdeles
kommer att uppsta rorande Bolaget eller Fastigheterna avseende férhatlande hanférligt till
tiden fore Tilltradesdagen.

Skatter

8.8.1 Inga Skatter, utdver i Tilltrddesbokslutet reserverade belopp, kommer att
paféras Bolaget genom eftertaxering eller genom annat beslut av skatteverket
eller genom beslut och/eller dom fran skattedomstol pd grund av
omstindigheter som intrdffat innan Tilltrddesdagen.

8.8.2 Bolaget har fram till Tilltrddesdagen !6pande och korrekt fullgjort sina
skyldigheter med avseende pd skatteavdrag, redovisning av och inbetalning av
Skatter.

8.8.3 Bolaget har fram till Tifltridesdagen 16pande och korrekt fuligjort sina
skyldigheter med avseende pd inldmnande av deklarationg} och sadana
uppgifter som det ar skyldigt att ldmna avseende Skatter.

“ii
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8.9

8.10

9.2

9.3

9.4

8.8.4 Bolaget dr pd Avtalsdagen inte part i revision, understkning, tvist, process eller
annat forfarande avseende Skatter. Inte heller féreligger anledning att anta att
revision, understkning, tvist, process eller annat forfarande avseende Skatter
framledes kan uppstd pa grund av omstindighet hanforlig till tiden fore
Tilltrédesdagen.

8.8.5 Fastigheternas skattemdssiga varden uppgér per Tilltrddesdagen till sammanlagt
minst 191 000 000 kronor.

8.8.6 Beslut om  frivillig  skattskyldighet avseende  Fastigheterna  samt
ansSkningshandlingar for omregistering av ytor omfattade av frivillig
skattskyldighet har bilagts detta avtal som Bilaga 8.8.6 och dr, och har sedan
Bolaget tilltradde Fastigheterna varit, giltiga och korrekta och besluten omfattar
samtliga ytor for vilka mervérdesskatt debiterats.

8.8.7 Information om mervirdesskatt hdnforlig till investeringar pa Fastigheterna ar
korrekt och aktuell i de handlingar som motsvarar sadan jamkningshandling som
avses i 8a kap. 15-17 §§ mervirdesskattelagen och som dverldmnas till Képaren
pa Tilltradesdagen enligt punkten 7.3(h).

Avtal

Bolaget #r inte bundet av ndgra visentliga avtal eller dtaganden med undantag for
Inforséljningsavialen, internldnet, Lokalhyresavialen, Bostadshyresavtal,
Parkeringshyresavtalen eller som annars foljer av detta Avial eller skriftligen
overenskommits mellan Parterna

Information

Datarumsmaterialet &r | alit visentligt korrekt, fullstandigt och inte missvisande. Séljaren
har inte undanhallit ndgon information avseende Fastigheterna eller Bolaget.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE OCH ANSVARSBEGRANSNINGAR

Vid Brist har Saljaren | férsta hand rdtt att avhjilpa eller 13ta avhjdlpa bristen pa egen
bekostnad om detta kan ske utan vidsentlig oldgenhet for Koparen inom femton (15)
Bankdagar fran mottagandet av Képarens reklamation. Ett fullstdndigt avhjdipande ska
anses utgdra full kompensation for Bristen. | andra hand ska Képaren ha rétt till nedséttning
av Kopeskillingen med ett belopp motsvarande Forlusten med beaktande av vad som i
dvrigt anges | denna punkt 9. Nagon annan pafdljd kan inte gbras gallande.

Om Bristen avser en skattemdissigt avdragsgill kostnad, eller om en obeskattad reserv ar
mindre 3n som angivits, eller om beskattningsbar intdkt bortfaller, ska Saljarens dtagande
att ersdtta Koparen reduceras med vid beskattningstilifallet gdllande bolagsskattesats.

Vid berdkning av ersittning i aniedning av Brist ska hansyn tas till vad Képaren eller Bolaget
erhaliit, eller har ritt att erhilla som erséttning fran forsdkringsbolag och som ar hanfdriigt
till Bristen.

Om Bristen avser en tillkommande kostnad eller avgdende intakt ska Séljarens dtagande att
ersitta Képaren begrinsas till den direkta kostnaden, bristen eller fériustgn krona for krona
utan beaktande av Kbparens avkastningskrav eller vinstmuitipel.

Fg

-13-



) R G707 0GR

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

K&paren ska endast vara berittigad till erséttning for Brist om det sammanlagda beloppet
for Bristerna, efter sddan justering som kan folja av punkten 9.2 och med beaktande av 9.3
ovan, Gverstiger 7 500000 kronor, varvid ersdttning ska utgd frdn forsta kronan. Vid
berskning av ersittningen ska endast enskilda Brister som innebéar en Forlust dverstigande
250 000 kronor tas i beaktande. Forluster som ar hinforbara till samma grund ska rdknas
som en Forlust. Det sammanlagda ersdttningsbeloppet for Bristerna ska under inga
omstindigheter dverstiga 35 procent av Overenskommet Fastighetsvérde.

Begransningarna i punkt 9.5 ska inte tillimpas avseende Brist i Garanti enligt punkterna

(a}  8.3.1 (Civilrdttslig dgare till Fastigheterna) dar Saljarens ansvar for Forlust skall vara
begrinsat till ett belopp motsvarande Overenskommet Fastighetsvirde for den
fastighet som berérs av Bristen, varvid erséttning ska utgd frén forsta kronan ;

(b)  8.2.1 {Aganderdtt till Aktierna m.m.), 8.3.3 (Intikter), 8.4.10 (Inspektioner och
besiktningar) och 8.8 (Skatter), dir Saljarens ansvar for Foriust skall vara begrinsat
till ett belopp motsvarande Overenskommet Fastighetsvarde, varvid ersdttning ska
utgd fran forsta kronan.

Krav avseende Brist ska for att f& goras gillande framforas skriftligen inom trettio {30)
Bankdagar fran den tidpunkt dd Koparen eller Bolaget upptdckte Bristen, dock senast nio
{9) manader fran Tilltridesdagen. Begrinsningarna i denna punkt 9.7 ska inte tillimpas pa:

{a) krav hanforliga till punkt 8.8 (Skatter) vilka ska kunna framstéllas inom tre (3)
manader fran det att ett ej dverklaghart beslut eller lagakraftvunnen dom rdrande
kravet foreligger; och

(b}  krav hanforliga till punkt 8.2.1 {Aganderiitt till aktierna m.m) och punkt 8.4.1
(Civilréittslig dgare till Fastigheterna).

Ingen ersdttningsskyldighet avseende Brist ska uppkomma

{a)  om Bristen hanfér sig till férhallande som Koparen eller dess rddgivare i dvrigt kdnt
till eller borde kdnna till mot bakgrund av den undersdkning som genomférts
avseende Bolaget och Fastigheterna;

(b}  om och i den utstrickning Bristen técks av reservering i Tilltradesbokslutet;

{c) om och i den utstrickning kravet pa grund av Bristen uppstatt som en féljd av
lagstiftning som dnnu inte tritt i kraft eller om kravet uppkommer som en féljd av en
hdjning av de skattesatser som nu &r tillampliga.

Om en Brist dr hanforlig till en skattetvist eller ett skattemal angdende Bolaget eller
Fastigheterna dger Siljaren ritt, om denne s3 Onskar, att bitrdda Bolaget och Koparen.
Saljaren och Aktiebolaget Botkyrkabyggen ska vidare tillhandahaila Képaren erforderlig
information for att kunna hantera kravet.

Képaren ska inom skilig tid underrdtta Séljaren om krav som riktas mot Bolaget av
utomstdende, vilka kan leda till ansprdk mot Saljaren. Séljaren ska dga rdtt, men inte
skyldighet, att tilisammans med Képaren ga i svaromal for Bolagets rdkning. Képaren elter
Bolaget far inte ingé forfikning eller motsvarande i frdga som kan leda till ansprik pa grund
av Garantierna utan Sidljarens foregdende skriftliga godkdnnande. Underldtenhet av

Kol
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9.11

9.12

10.
10.1

10.2

10.3

11,
1.1

11.2

Képaren att uppfylla det ovan ndmnda ska medféra att Kdparen forlorar rdtten att gora
ansprak géllande mot Saljaren.

For det fall Képaren dberopar Brist avseende ndgon av Bolagets fordringar skall ersétining
for sddan Brist utgd endast om Képaren forst vidtagit samtliga skéliga atgarder for att driva
in sadan fordran i eniighet med de principer som tillampats av Saljaren fore Tillirddesdagen.

Koparen har inte rétt att forlita sig pd andra garantier eller utfistelser betrdffande Aktierna,
Bolaget och Fastigheterna dan Garantierna. Saljaren ska inte ha nagot ansvar {varmed bl.a.
avses felansvar enligt koplagen (1990:931), felansvar enligt jordabalken, déri bl.a.
inbegripet ansvar for sa kallade dolda fel), utdver vad som uttryckligen har angivits i detta
Avtal och Kbparens ratt att erhalla ersdttning enligt detta Avtal fér Brist enligt denna punkt,
utesluter och ersitter sdledes all annan ratt till ersdttning for skada eller hdvning av Avtalet
eller annan pafélid (varmed bl.a. avses ratt till skadestand eller hdvning enligt koplagen).

SARSKILT ATAGANDE MELLAN PARTERNA

Parterna skall gemensamt, inom 3 manader fran Tilltrddesdagen, genomféra en besiktning
av Fastigheterna i syfte att sdkerstilla att det inte, trots tidigare utférd sanering, kvarstar
ndgon fororening av PCB som &r nddvindig att dtgarda.

Besiktningsmannen skall utses av Siljaren och godkdnnas av Kdparen. Parterna skall dela
lika pa kostnaden for besikiningen.

For det fall det konstateras forekomst av PCB pa Fastigheterna, som enligt
besiktningsmannens bedémning enligt lag maste saneras, skall Sdljaren bira kostnaden for
sanering upp till 2 000 000 kronor och fér kostnader darutéver skall Parterna dela lika.

KOPARENS GARANTIER

K&paren lamnar féljande garantier till férman for Séljaren. Garantierna avser forhdllandena
per Avtalsdagen och per Tilltradesdagen om inte annat sadrskilt anges nedan.

11,1.1  Kdparen 3r ett svenskt aktiebolag vederbérligen bildat och registrerat enligt
svensk lag. Koparens registreringsbevis och bolagsordning, som dessa &r
registrerade hos Bolagsverket pa Avtalsdagen, framgdr av Bilaga 11.1.1.
Eventuella dndringar av Koparens registreringshevis och bolagsordning som
genomfors fore Tilltrddesdagen kommer inte ha nagon inverkan pa Koparens
formaga att inga detta Avtal eller fullgéra de dtaganden som fdljer hdrav.

11.1.2  Koparen dr behorig att ingd detta Avtal och fullgbra samtliga sina ataganden
enligt Avtalet.

11.1.3  Koéparen har ordnat erforderlig finansiering for att kunna fullgéra samtliga sina
skyldigheter enligt Avtalet.

11.1.4  Koparen kommer efter utgadngen av avtalet i enlighet med punkt 14 nedan att ha
165t den tekniska forvaitningen avseende Fastigheterna.

Vid brott mot Kdparens garanti enfigt 11.1.3 skall K&paren utge ett avtalat vite om
7 350 000 kronor motsvarande en procent av Overenskommet Fastighetsvirde enligt detta
Avtal. Vitet enligt denna punkt 11.2 utgdr full kompensation for brott mot Kdparens garanti

!é*?’/;?g’

-15-



| RRAL HQTFINNT WD

enligt 11.1.3. Kdparen skall s§ snart som mojligt efter undertecknande av detta Avtai
dverldmna en till Aktieholaget Botkyrkabyggen utstilld first on demand bankgaranti till
sikerhet for i denna punkt angivet vite eller till dess sadan bankgaranti kan dverldamnas
deponera motsvarande belopp pd ett klientmedelskonto hos Mannheimer Swartling
Advokatbyrd AB i enlighet med av Parterna och Mannheimer Swartling Advokatbyrd AB
separat ingénget avtal. Aktiebolaget Botkyrkabyggen skall for Séljarens rékning dga aberopa
garantin i enlighet med punkten 11.1.3,

11.3 Koparen skall s& snart transaktionens finansiering &r fardig underrétta Saljaren om detta,
dock senast 2 veckor innan Tilltrddesdagen.

12. KOPARENS ATAGANDEN

12,1 Kdparen tar sig att efter Avialsdagen, innan Tilltradet, vidta féljande atgarder:

Sammansitta ett kommunikationsmaterial p& svenska, engelska, polska och
eventuellt ytterligare sprék som beskriver Képarens korta och langsiktiga pfaner
rérande Fastigheterna. Materialet skall bland annat innehalla information om
framtida:

{a) hyressdttning;

(b} drift och renovering;
{c) trygghetsarbete; och
(

d) kommunikation till boende i form av brev, mail, webb, tidning, ndrradio,
uppltelse av lokaler och tillgdnglighet f6r méten.

12.2 Képaren tar sig att i samband med Tilltrédet vidta féljande atgérder:

12.2.1

12.2.2
12.2.3
12.2.4

12.2.5

Etablera kontor i omradet for férvaltningen av Fastigheterna déar boende under
vissa schemalagda tider har méjlighet att tréffa ledningen samt andra anstéllda
inom férvaltningsorganisationen och dryfta fragor rérande sitt boende.

Skicka informationspaket enligt punkten 12.1 till alla boende i Fastigheterna.
Arrangera informationsméten med de boende i Fastigheterna.

Mata de boendes néjdhet rérande sitt boende samt situationen i omrédet kring
Fastigheterna i &vrigt. Fram till och med utgangen av 2014 atar sig Kdparen att
nyttja av AktivBo utarbetad model! f&r dessa enkdtunderskningar.

| samrad med Saljaren eller annat bolag inom Séljarens koncern skapa en Mitt
AlbyBerg Dag, dir Kdparen i samarbete med lokala ideella foreningar samt
samhillsentreprendrer bjuder pd mat, dryck, underhdlining och information,
primért producerat lokalt av lokala krafter.

12.3 Kdparen atar sig att efter Tilltrddet vidta foljande atgérder: -

12.3.1

12.3.2

Etablera en fbrvaltningsorganisation fér den tekniska och administrativa
férvaltningen av Fastigheterna.

Erbjuda ideella féreningar samt socialforetagare att fd tillgdng till lokaler,
arbetsplatser samt internet helt kostnadsfritt eller for en Iag avgift till ett arligt

i
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12.3.3

12.3.4

12.35

12.3.6

12.3.7

12.3.8

12.3.9

12.3.10

12.3.11

varde om 400000 kronor, inkluderande sociala funktioner for de boende i
Fastigheterna.

Ariigen Investera eller ge kontanta bidrag om totalt 600 000 kronor till ideella
féreningar, socialentreprendrer och Botkyrka Kommuns Kreativa fond. Det arliga
bidraget tiii Botkyrka Kommuns Kreativa fond &r begrdnsat till 100 000 kronor.

Erbjudanden om tillgdqng tilf lokaler m m enligt punkten 12,32 samt
investeringar eller bidrag enligt punkten 12.3.3 ska utbetalas arligen, minst
under en tiodrsperiod efter Tilltrddet till ett sammanlagt vérde av 10 000 000
kronor. Anser Bolagets styrelse att utbetalningar till ovan namnda dndamél
riskerar att forhindra Képarens planer for Bolagets drift, renoveringar eller
kraftigt forsvarar dtaganden mot Koparens kreditorer, har dock Bolagets styrelse
ratt att skjuta pa erbjudandena eller utbetalningarna till ndstkommande ar. For
det fall detta dtagande om totalt 10 000 000 kronor inte efterlevts vid utgangen
av det tionde kalenderdret efter Tilltrddesdagen ska Képaren erldgga skillnaden
mellan utbetalda belopp eller erlagda rabatter och 10000000 kronor tiil
Botkyrka Kommuns Kreativa fond eller den Séljarens dgare anvisar.

Tillsammans med bland annat Siljaren och dess &dgare uivdrdera
etableringsmdojligheterna i omradet for féljande dndamal:

{a) idrottsaktiviteter;
{b) hotell;

{c) restauranger; och '
{d) butiker

Tillsammans med Saljaren och dess dgare utvdrdera méjiigheterna att férdndra
och forbitira tryggheten samt trevnaden | omradet kring Fastigheterna och i
narliggande omraden.

Tillsammans med lokala och rikstickande foretag samt finansinstitutioner
utveckla ett formdnspaket fér de boende i Fastigheterna avseende bland annat,
men ej begrénsat tiil, sjukvard, forsdkringar, krediter och transporter. Kdparen &r
villig att samarbeta med Séljaren eller dess dgare for att uistrdcka eventuella
erbjudanden dven till Sdljarens boende i omradet.

Att tillsammans med Siijaren eller dess dgare utforma en dag ddr bofag i
Koparens ndtverk presenterar sig samt dar Sadijarens dgare kan introducera
kommunen och dess attraktivitet ur ett naringslivsperspektiv.

Tillsammans med Saljaren eller bolag imom Saljarens koncern bearbeta
finansmarknaden i syfte att mojliggdra for etablering av dgaridgenheter,

Att vid anstillande av eventuella sommarvikarier, anstdlla personer bosatta
inom Botkyrka kommun.

Aft uppldta minst tjugo (20) ldgenheter inom Fastigheterna pa sa kallade "sociala
hyreskontrakt” i enlighet med de principer som framtagits av AB
Botkyrkabyggen.

s
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12.4

12.5

12.6

13.
13.1

13.2

13.3

14.
14.1

14.2

15.

Koparen skall &rligen, senast den 31 mars, till Aktiebolaget Botkyrkabyggen, redovisa hur
Kdparen uppfylit sina ataganden enligt ovan i detta 12 kap. och sdrskilt de ldmnade
tjansterna och bidragen enligt punkterna 12.3.2 och 12.3.3.

Majoritetsigarna Autus Invest AB och Alesco S.A. har investerat | Byggmadstare Anders J
Ahlstrém Fastighets AB och indirekt | Mitt Alby AB med enda avsikt att under mycket lang
tid dga aktierna i Byggmdstare Anders J Ahistrdm Fastighets AB.

Majoritetssigarna Autus invest AB och Alesco S.A. och Mitt Alby AB kommer att verka for
att, under normala marknadsférutsattningar, anlita lokal arbetskraft. Majoritetsdgarna
Autus Invest AB och Alesco S.A. och Mitt Alby AB kommer vidare, i anstutning till
kommande ROT-3tgédrder under 10 ar fran Tilltrédesdagen erbjuda 25% av arbetstillfiilena
till lokala arbetssckande.

VILLKOR FOR OVERLATELSEN MM

For det fall styrelsen i Aktiebolaget Botkyrkabyggen och kommunfullmaktige i Botkyrka
kommun inte, senast den 30 september 2013, tagit stdllning till och godként éverlatelsen av
Aktierna enligt detta Avtal genom ett beslut som senare vinner laga kraft dger Sdljaren
ensidigt ritt frdntrida detta Avtal genom att limna besked om det till Képaren senast den
15 oktober 2013.

For det fall Saljaren lamnar Kdparen meddelande enligt punkten 13.1 ska dverldtelsen av
Aktierna enligt detta Avtal g& ater utan att ndgondera Part har nagot ansprak pa ersdttning
fran den andra Parten, ‘

For det fall Tilltride inte skett senast den 30 november 2013 upphoér detta Avtal
automatiskt att gilla utan att ndgondera Part har ndgot ansprdk pé ersdttning frdn den
andra Parten.

SERVICEAVTAL

Siljaren eller annat bolag inom Siljarens koncern ska under en dvergangsperiod
tilthandahalla nodvandig service och nyttigheter till Fastighetema‘och dess forvaltning |
enlighet med separat mellan Parterna tecknat avtal. Detta avtal har till syfte att sékerstalla
att Fastigheternas férvaltning och 8verforing av serviceavtal sker sa att befintlig service till
de boende i Fastigheterna kan bibehallas, | detta serviceavtal skall ingd ett dtagande att
Képaren tillser att Bolaget overtar avtal med Botkyrka Stadsndt AB avseende
tillhandahallande av kapacitet fér IT och kabel-tv,

Siljaren &tar sig sirskilt att tillse att de personer hos AB Botkyrkabyggen som har
information om och som hanterat upprattandet och ingdendet av Bostadshyresavtal ska
vara behjilpliga vid &verlatelse av Bostadshyresavtaien, inklusive genomgdng av
bostadshyresavtalsmailar som historiskt har anvints vid ingdende av bostadshyresavtal och
som fortfarande ar géllande.

SKALBOLAGSDEKLARATIONER

Inom sextio (60) dagar frdn Tilltrddesdagen ska Sdljaren framidgga och Bolagets
firmatecknare underteckna skaibolagsdeklarationer. Till deklarationerna ska fogas sarskilda
bokslut enligt 25 a kap 11 § p. 2 inkomstskattelagen (1999:1229), som ska ligga till grund for

"p
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16.

17,

171

17.2

17.3

berikningen av Bolagets resultat. Sdljaren ska posta deklarationerna till Skatteverket, sa att
de kommit Skatteverket tillhanda senast inom sextio (60) dagar rdknat fran Avtalsdagen,
For den hindelse Skatteverket kriver sdrskild sdkerhet ska sddan sdkerhet stillas av
Bolaget. Detta &tagande avser endast Sdljaren och Kdparen ska kompenseras krona-for-
krona for den skada som namnda hantering orsakar Képaren och/eller Bolaget och som inte
ersdtts av Skatteverket.

OFFENTLIGGORANDE

Parterna ska samrdda om nidr och pd vilket sitt transaktionen enligt detta Avtal ska
offentliggdras samt dverenskomma om innehallet i eventuellt pressmeddelande.

OVRIGA BESTAMMELSER

Meddelanden

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med rekommenderat brev eller bud
och ska betraktas som mottagna av den andra Parten tre (3} Bankdagar efter avsdndandet
och ska skickas till de adresser och kontakipersoner som anges nedan eller till sadan annan
adress eller kontaktperson som meddelas av Part i enlighet med bestdmmelserna i denna
punki.

Till Séljaren: Aktieboiaget Botkyrkabyggen
Att: VD
Box 1
147 21 TUMBA

Till Képaren: Mitt Alby AB
Att: VD
¢/o Curitas AB, Kaptensgatan 6
114 57 STOCKHOLM

Fullstindig reglering och dndringar

17.2.1 Detta Avtal utgdr Parternas fullstindiga reglering av samtliga de fragor som
Avtalet berdr och detta Avtal ersidtter samtliga skriftliga eller muntliga
ataganden och utfistelser som foregatt detsamma.

17.2.2  Andringar av och tilldgg tifl detta Avtal ska for att vara bindande vara skriftiigen
avfattade och undertecknade av Parterna.

Kostnader

Vardera Parten skall svara for samftliga sina kostnader hanforliga till 6verlatelsen av
Aktierna enligt detta Avtal.

Kb
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17.4

18,
181
18.2

Overlitelse

17.4.1  Part ska inte dga rétt att utan den andre Partens skriftiiga medgivande dverlita
sina réttigheter eller skyldigheter enligt detfa Avtal.

17.4.2  Réattigheterna och skyldigheterna enligt detta Avtal skail, sa snart Siijaren
forvédrvat aktierna i Goldcup 8831 AB, automatiskt dveridtas fran Saljaren till
Goldcup 8831 AB, Fran tidpunkten fér verldtelsen skall Siljaren, med befriande
verkan fér Aktiebolaget Botkyrkabyggen (utéver de dtaganden dar Aktiebolaget
Botkyrkabyggen uttryckligen anges i detta Avtal), anses vara Goldcup 8831 AB
eniigt detta Avtal. Aktiebolaget Botkyrkabyggen och Goldcup 8831 AB skall
skriftligen underrdtta Kdparen s& snart dverlatelse skett,

17.4.3  Kdparen ska vara berdttigad att dverlata, pantsitta eller bevilja annan
sdkerhetsratt Over sina rattigheter enligt detta Avtal | samband med
finansieringen av transaktionen i endighet med detta Avtal.,

TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

Svensk lag ska tillimpas pa detta Avtal.

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgdras av allmédn domstol med
Stockholms tingsrdtt som forsta instans,

95
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Detta Avtal har upprattats i tva exemplar av vilka Sdljaren och Képaren har tagit var sitt.

AKTIEBOLAGET BOTKYRKABYGGEN AB GRUNDSTENEN 144300 u it
MITT ALBY AB

%@ﬁk&%/ww

Namn: %(‘;A Lo AN ESSE NS

Ly fron—

Namn: U C(%Jk_/bﬁ(‘&b/{(&(? — VT Wﬁﬁ{

Undertecknad dgare till Képaren gar hdarmed ovillkorligt och oaterkalleligen i borgen sa som for egen
skuld {proprieborgen) fér samtliga Koparens férpliktelser enligt detta Avtal.

BYGGMASTARE ANDERS J AHLSTROM FASTIGHETS AB

Namvﬁ: ﬁ@ﬁm‘ T LS g1

Namn: Agfecos TRAATTR
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BILAGA 1.5
KOPARENS AGARSTRUKTUR
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BILAGA 1.6
INFORSALININGSAVTALEN
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BILAGA 2.1.8
DATARUMSMATERIALET
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BILAGA 2.1.23
PROFORMABALANSRAKNING
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BILAGA 8.1
REGISTRERINGSBEVIS OCH BOLAGSORDNING
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BILAGA 8.2.1
REGISTRERINGSBEVIS OCH BOLAGSORDNING
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BILAGA 8.4.2
UTDRAG UR FASTIGHETSREGISTRET
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BILAGA 8.4.12
VLU UTDRAG
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BILAGA 8.4.15
DRIFTKOSTNADER
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BILAGA 8.5.1
LOKALHYRESAVTALEN
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BILAGA 8.5.2
MALLAVTAL BOSTADSHYRA
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BILAGA 8,53
PARKERINGSHYRESAVTAL
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BILAGA 8.5.4
UPPSAGNINGSLISTA
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BILAGA 8.5.5
AVISERADE HYROR FORSTA KVARTALET 2013
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BILAGA 8.8.6
BESLUT OM FRIVILLIG SKATTSKYLDIGHET

i

-36-




1 FOA SQ72NNT M

BILAGA 11.1.1
REGISTRERINGSBEVIS OCH BOLAGSORDNING
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